Kuéni majstor doo
Dr.Hempta 5, 21000 Novi Sad
Tel/fax: 021/66 13 062

UPRAVLJANJE I ODRZAVANJE ZGRADA

Z.a prijatnije i kvalitetnije stanovanje

Kuc¢ni majstor - vaS struCni partner za odrZavanje svih vrsta
objekata sa viSegodiSnjim iskustvom. Nudimo usluge tehnic¢kog
odrzavanja i odrzavanja higijene u stambenim i poslovnim
zgradama Kkao i usluge profesionalnog upravljanja stambenim
zajednicama.




CETIRI OSNOVNE
DELATNOSTI

e TEHNICKO ODRZAVANIJE

e ODRZAVANIJE HIGIJENE

* UPRAVLJANIJE STAMBENIM
ZAJEDNICAMA

e KONSALTING U OBLASTI EE




Na osnovu Zakona o stanovanju i odrzavanju zgrada donet

PRAVILNIK O VRSTI, OBIMU | DINAMICI AKTIVNOSTI
TEKUCEG | INVESTICIONOG ODRZAVANJA ZGRADA |
NACINU SACINJAVANJA PROGRAMA ODRZAVANJA

U njemu je postavijena nejasna granica izmedu tekuceq i
investicionog odrzavanja sto je u praksi veoma bitno jer se
za tekuce odrzavanje ne mora ishodovati tzv mala dozvola a
za investicione radove je to potrebno.

Iz tog razloga je dobar deo radova koji su nekada Uredbom o
odrzavanju bili investicioni radovi prebaceni u tekuce
odrzavanje. Problem je sto se obe vrste odrzavanja razliCito
finansiraju (tekuce po posebnom delu a investiciono po m2)




-Praksa pokazuje da se mnogi radovi
podvode pod tekuce da bi se izbegla
»papirologija“ oko ishodovanja
dozvola.

-Mnogi radovi na fasadi, krovu i drugim
zajednickim delovima, koji se mogu
prosiriti na energetsku sanaciju
postavljanjem izolacionog materijala i '
slicho, se ne prihvataju iz finansijskih
razloga. /
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Nase iskustvo je da je ubedljiva vecCina
poziva za popravke vezana za nuzne
poravke neophodne za funkcionisanje
zgrade, a broj poziva za energetsku
sanaciju zgrada se meri u promilima.



Zakon o stanovanju i odrzavanju ("Sl. glasnik RS", br. 104/2016 i 9/2020 - dr. zakon)

QOdrzivi razvoj stanovanja u smislu ovog zakona predstavlja:

1) unapredenje uslova stanovanja gradana i oCuvanje i unapredenje vrednosti stambenog fonda uz unapredenje
energetske efikasnosti, smanjenje negativnih uticaja na Zivotnu sredinu i racionalno koriS¢enje resursa,

Odrzivi razvoj iz stava 1. ovog €lana predstavlja javni interes.

Unapredenje svojstava zgrade ili dela zgrade jesu aktivhosti kojima se poboliSavaju

enerqgetska ili druga svojstva zgrade dogradnjom ili ugradnjom novih delova i sklopova,odnosno uredaja i instalacija.

Jedinica lokalne samouprave moze doneti odluku kojom predvida bespovratno
sufinansiranje aktivnosti na investicionom odrzavaniju i unapredenju svojstava zgrade radi

ostvarivanja javnog interesa, u kom slucaju jedinica lokalne samouprave obezbeduje sredstva u budzetu za u€eSce u
projektima finansiranja ovih aktivnosti

Cekajuéi konkurs u Novom Sadu... Primer Loznice (70% sufinansirala lokalna samouprava, ograni¢ena sredstva).



Primer opstine Stari grad (osniva¢ OPU je bio upravnik sz u Francuskoj ulici)

Gradska opStina Stari grad, u okviru programa ,Stari grad misli na zgrade®, raspisala je 17. Javni
konkurs stambenim zajednicama za dodelu sredstva za bespovratno sufinansiranje aktivnosti na
unapredenju svojstava starogradskih zgrada.

Sredstva za uCesce u finansiranju aktivnosti na unapredenju svojstava zgrade obezbeduje Gradska
opsStina Stari grad i mogu maksimalno iznositi 90% predracCuna potrebnih finansijskih sredstava, s
tim da je maksimalni iznos sredstava po jednoj stambenoj zajednici iznosi do 500.000,00 dinara, sa
pdv-om.

Pravo na uceSc¢e imaju sve registrovane stambene zajednice na teritoriji Gradske opStine Stari grad.

Aktivhosti na unapredenju svojstava zgrade podrazumevaju popravku krova, zamenu oluka, ulaznih
vrata, interfona, podnih obloga, poStanskih sanducica, rasvete, molersko-farbarske radove, nabavku
protlvpozarnlh aparata uvodenje video nadzora | druge radove u cilju sprecavanja nastanka $tetnih
posledica po zivot ili zdravlje ljudi, zivotnu sredinu, privredu ili imovinu vecCe vrednosti, kao i radi
poboljsanja uslova stanovanja na teritoriji Gradske opstine Stari grad.









* Kako upravljati stambenom zajednicom bez finansijskih sredstava i jasne svesti i
volje o potrebi energetske sanacije ???

* U Holandiji, Ce$koj i Poljskoj su u okviru progrma za energetsku sanaciju
postojale posebna sredstva za jaCanje svesti gradana...
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